Gemeinde Freienwil
Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung ,Gewerbezone Maas’

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV
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1 Ausgangslage

In der Gemeinde Freienwil gibt es keine Magiichkeiten, Asylbewerber unterzubringen. Die Be-
strebungen des Gemeinderates, Rir geeignete Objekie Mietvertrige abzuschiiessen, waren er-
folglos, Dis Gemeinde hat varschiedene Altemativen geprift. Vorgesehen istnun, In der Ge-
werbazone Maas aufl der Parzelle Nr. 79 einen Neubau zu erstellen, Da in der Gewshezone ei-
ne Wohnnutzung nur filr betriebs- und standortgebundenes Personal zuldssig Ist, muss die be-
trefiende Nutzung in der Bau- und Nutzungsordnung als zonenkonform zugelassen werden,
Diese soll eng umschrieben und zweckgebunden definiertt werden.

2  Grundlagen

21 Bau-und Planungsrechtiiche Grundiagen
Die \nrliegand- Teilrevision der Nutzungsplanung basien aul folgenden rechtiichen Grundla-

Obergeordnaa bau- und planungsrechtliche Grundiagen
- Geselz (ber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz, BauG) vom 19. Ja-
nuar 1993, inkl. Anderungen vom 10, Marz 2009 (in Kralt seit 1. Januar 2010)

~ Bauwsrordnung (BauV) vom 25. Mai 2011 (in Kralt seil 1. September 2011)

~ Richtplanung Kanton Aargau vom 17. Dezember 1996, Richtplangesamtkarte und Richtplan-
text inkl. der spateren Richtplananpassungen

Aligemeine Nutzungsplanung Gemeinde Frefenwil

~ Bauzonenpian; Beschluss Gemeindeversammiung 08.08.1990, Genehmigung Regierungsrat
30.03.1893

~ Bau- und Nutzungsordnung BNO, Beschluss Gemeindeversammiung 18.06.1988, Genshmi-
gung Reglerungsrat 06.01,1999

22 Weitere Grundlagen

~ Stellungnahme der Abteilung Raumentwickiung (BVURO.15,17-1) vom 2. Mérz 2016 zur An-
frage der Gemeinde.

~ Vorprojekt und Baubeschrieb mit Kostensohdtzung, Asylunterkunfi Frelenwil, Lehmann Holz-
bau AG, Zimereiwag 1, 5425 Schneisingen

23 Bestandteile der Teilrevision Nutzungsplanung

Der wrliegende Teilrevsion der Nutzungsplanung besteht aus folgenden grundeigentimerver-
bindlichen Unterlagen:

— Tellanderung Bauzonenplan Gewerbezone Maas'

- Teliénderung Bau- und Nutzungsordnung BNO ,Gewerbezane Maas'

Der vorliegende Planungsbericht hat keine Rechtswirkung. Er dient zur Erauterung der Pla-
nung:

Tulirav islon Nutaungsplanung Siedlung , Gewerbezone Maas’, Planungsbericht
Stard 3. OMober 2016, Vorlags Gemanderst arcoplan Ennatbacen
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24 Terminprogramm

For die Tellanderung der Nutzungsplanung Siedlung Gewerbezone Maas' ist folgendes Termin-
programm \orgesehern:

Entwurf Planungsworiage August / September 2016
Teilanderung - BNOGmbuzom Maas’; Planmgsbedchl | g

Verabschiedung Entwur durch Gemeinderat  Oktober 2016

Kantonate Vup@!yrpg _ :Nowv. / Dez 2018
Abschiiessender Vorplﬂﬁnghel‘icm ' Dezember 2016
»Mllmkungamman gemdss § 3 BauG ~Januar bis Februar 2016
Einwendungsweriahren gemass § 24 BauG ' Januar bis Februar 2018
(Aufiage 30 Tage)

Beschluss Gmetndowmﬂung B  Juni 2017 i
Genehmigung Kanton Nach ngnmm RR

3 Zentrale Sachthemen

3.1 Zonenkonformitdt

Die Gewerbezone im Geblet Maas liegt am sidlichen Bauzonenrand von Freienwil direkt an-
grenzend an die W2. Geméss § 9 Abs. 1 BNQ Freienwdl ist die Gewerbezone fiir hiichatens
méssig stbrendes Gewerbe sowie fdr Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Wohnungan sind nur
fur den Betriebsinhaber sowie fir betrieblich an den Standort gebundenes Personal gestattet.
Die in der Gewerbezone \orgesehene Nutzung einer Asylunterkunft’ ist gemass der heutigen
Bestimmung nicht zonenkorform. Aus raumplanarischer Sicht Ist es vertretbar, fiir einen Teil
der Gewerbezone Im eng umschriebenen Rahmen des dafiir nachweislich notwendigen Areals,
eine Tellanderung der Nutzungsplanung (Umzonung) vorzusshen. Dies ist insofem gerechtfer-
tigt, als bisher trotz intensiver Suche in Frelenwil kein anderer Standort fur eine Asylunterkunft
gefunden werden konnte, andererssits eine Pflicht zur Aufnahme won Asylsuchenden besteht.

&nwmmwmsﬂam
Parzale Nr. 79

Auschnitt geftander Bauzonenglan

Teilrevision Nutzungsplanung Sledlung Gewerbozone Maas*, Planungsbaricht
Stand 3. Oklober 2018, Vortage Gamairderst arcoplan Ennethaden
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4 Umsetzung, Teildinderung BNO

4.1  Teildnderung Bau- und Nutzungsordnung

Gemdss Zusammenstellung vom 31, Marz 2016 bezdglich Aufrahmepfiicht von Asylbewerbem
muss dia Gemeinde Fralenwil aktuell 4 Personen aufnehmen, Gemeinden, welche sich aktiv for
die Unterbringung von Asylbewerbern bemihen, werden nicht mit einem Ersatzbetrag belangt.

Eine von der Gemeinde Frelanwil In Auftrag gegebenes Vorprojekt mit Kostenschétzung sieht
einen eingeschossigen Baukdmper mit einer Gebaudefidche von 7.6 m x 19.2 m und elnar Ge-
béudehidhe von rund 4.9 m mit Schragdach vor,

Die Anderungen im Bauzonenplan und von § 8 BNO ergeben sich aus folgenden Uberiegun-

gen;

- Mildneerche\m 600 m’ wird rund ein Finftal das gesamten Gewerbezonenareals
von 2790 m® dmd\thpaziszung Asylunterkunft beansprucht. Mit der geplantan Ge-
béudefidche von rund 150 m® kann ein angemessaner Aussenraum erstelll werden und es
bestaht die Méglichkeil, zusatziiche Personen aufzunehmen, falls die aufnehmende Zahl
Asyl suchender nach oben korrigiert wird. Eine Reserve im worgeschlagenen Umfang ist
demnach sachgerecht.

— Die genaue Lage des Gebaudes und deren Umgebung ist im Baubewilligungsverfahren fest-
zulegen, wobsi darauf zu achten ist, dass die heutigen Rahmenbedingungen fur die ge-
werbliche Nutzung des restlichen Areals so wenig als moglich eingeschriinkt werden,

- Die geplante Nutzung fir Asylsuchende ist im &rtlichen Kontext mit der angrenzenden Woh-
ne W2 raumplaneriach zweckmassig.

§ 9 BNO wird wie folgt angepasst (unterstrichene Texiteile):

Gawertezana ' Die Gewerbezone ist fir hochstens méassio storendes Gewerbe
sowle fr Dienstleistungsbetrisbe bestimmt. Wohnungen sind nur fir den
mmmnrmewchmmsmmmpm-
m ! . I e .'."-" g“m.t

Rondbepflanzung Enumdefmnmmwamwmmmmmn-
zung mif Hecken und hochstémmigen Biumen 2u realisieren. Hierfir sind
einheimische, standortgerechte Sorden zu verwenden,

Telirovision Nutzungsplanung Siediung ,Gewerbezone Maas', Planungsbaricht
Stand 3. Oldober 2018, Voﬂm Gemendens| arcoplan Ennetbaden
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5  Ergebnisse der Planung

Die Ergebnisse aus der kantonalen Vorprifung, dem Mitwirkungsverfahren sowie dem Elnwen-
dungsverfahren (6ffentiichen Auflage) werden zu gegebener Zsit in den Pianungsbericht inte-
griert.

51 Kantonale Vorpriifung

Das Departemnent Bau, Verkehr und Umwelt, unter der Federfilhrung der Abtellung Raumant-
wicklung, beurteill die vordiegende Planung bezlglich der Recht- und 2weckméssigkeil

(§ 23 BauG). Die Ergebnisse der kantonalen fachlichen Stellungnahme werden an dieser Stelle
spater zusammengefasst.

52 WMitwirkung der Bevdlkerung

Die Mitwirkungsauflage gemass § 3 BauG wird paraliel mit der dffentlichen Auflage durchge-
fanrt. werden. Eine Zusammanlegung der beiden Verfahren ist in Anbetracht der geringiiigigen

Anpassung der BNO sachgerecht. Am Kontext der gesamten kommunalen Nutzungsplanung
von Frelenwil dndert sich nichis grundiegandes,

Die Eingaben aus dem Mitwirkungsverfahren werden ausgewertet und einem Mitwirkungsbe-
richt zusammengefasst. Dieser bildet Teil der afientlichen Auflage.

5.3 Einwendungsverfahren / Offentliche Auflage

Nach Freigabe der bersinigten Planungsentwlide durch die kantonale Behorde (abschilessen-
der Vorpriifungsbericht) erfoigt das Auflageverfahren resp. das Einwendungsverfahren (5§24
BauG). Wer ein schutzwiirdiges eigenes Interesse besitz!, kann innerhalb der Auflagefrist Ein-
wandungen erheben.

Teilrovision Nutzungsplanung Siediung , Gewsrbezone Maas*, Planungsbericht
Stand 3. OMober 2018, Vodage Gemaindarmt arcoplan Ennatosden



