INFORMATION UBER DIE ZUSAMMENARBEIT
VON GEMEINDE UND GENOSSENSCHAFT DORFLADEN
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Grundung der Dorf-Aktiengesellschaft (AG)

Wichtige Infrastrukturprojekte in Freienwil sichern

DORFLADEN IN
FREIENWIL

Seit vielen Jahren ist unser
Dorfladen in einem Baracken-
Provisorium untergebracht,
das samt Innenausbau der
Gemeinde Freienwil gehort.
Doris Steimer flhrt den Dorf-
laden mit viel Engagement.
Der Zustand des proviso-
rischen Gebaudes ist in die
Jahre gekommen und nicht
mehr haltbar. Die jahrlichen
Unterhalts- und Betriebskosten
steigen stetig und sind unver-
haltnismassig hoch.

DORFLADEN-
GENOSSENSCHAFT

Die Genossenschaft méchte
einen Neubau mit Dorfladen
und mehreren kleinen Wohn-
einheiten erstellen. 2016
konnte die Genossenschaft
das Bauland an zentraler Lage
erwerben. Der Gestaltungs-
plan Mitte gab Rechtssicher-
heit und ein Vorprojekt zeigte
die mdgliche Architektur und
die Machbarkeit auf. Die
Suche nach der Finanzierung
des Neubaus erwies sich als
ausserst schwierig. Die
Genossenschaft suchte ab
August 2020 neue Mdglich-
keiten, die Finanzierung auf
sichere Beine zu stellen.

GEMEINDE ALS
PARTNER

Seit der Finanzkrise 2008 sind
Finanz-Anlagen auf Zinsbasis
tief entschadigt. Auch die
Hypothekarzinsen sind auf den
historischen Tiefstand ge-
sunken. Trotzdem erfiillen
viele Kreditgesuche die Bedin-
gungen der Tragbarkeit nicht.
Hingegen gelten Gemeinden
als sehr gute Schuldnerinnen.
Freienwil geniesst als Ge-
meinde Vertrauen und kann
Fremdkapital zu tiefen Zins-
satzen aufnehmen. Dies fihrte
den Gemeinderat zu folgender
Lésung:

Die Gemeinde griindet mit der Dorfladen-Genossenschaft eine AG
und ermdglicht so den Bau des neuen Dorfladengebdudes mit Wohnungen.

Die Gemeinde, die Dorfladen-Genossenschaft und weitere dorfnahe Personen griinden eine AG. Die
AG nimmt zu gunstigen Konditionen Kapital auf. Die AG ist Bauherrin. Die Gemeinde verfugt Gber
Stimmenmehrheit. Als gemeinnitzige AG kann eine gute Verzinsung fir Aktionare und gleichzeitig
die Zwecksicherung erreicht werden.

weiter auf der Riickseite



Vorteile
+ Ginstige Refinanzierung
Keine Zunahme der Gemeindeschuld
AG ist unabhangig von Gemeinde und ermdglicht Mitsprache
Attraktive Investition & Kontrolle der Wertschdpfung

+ + + +

Breite Partizipation und Mitsprache
+ Gemeinde behélt Stimmenmehrheit und sichert gemeinniitzigen Zweck
Das Konzept wurde von externen Fachleuten entwickelt und vom Kanton gepruft.
Als Minderheitsaktionar verfigt die Gemeinde trotzdem Uber Stimmenmehrheit. Das ist sinnvoll, weil
die Kreditfahigkeit der Gemeinde die glnstige Finanzierung ermdglicht. Weiter stellt dies sicher, dass

das gemeinsame Interesse an der Dorfladen-Nutzung allen Privatinteressen vorgeht. Die Mehrheit
am Aktienkapital kbnnen dem Dorf nahestehende Personen, Kérperschaften und Firmen erwerben.

Zusammenfassung

e Genossenschaft, Bevolkerung, Ortsburger- und Einwohnergemeinde sowie Dritte kdnnen
mitwirken und teilhaben.

e Heutige Genossenschaft als Ganzes kann sich beteiligen und - abhangig vom Finanz-
Engagement - Einsitz in Organe (VR, etc) nehmen.

e Gunstige Finanzierungsmdglichkeiten der Gemeinde kommt zum Tragen.

e Es entsteht keine neue Gemeindeverschuldung, da AG-Anteile als Beteiligung im
Finanzvermdgen der Gemeinde ausweisbar sind.

e Die AG ist erweiterbar fur zukinftige Projekte.

e Als gemeinnutzige AG kann eine gute Verzinsung fur Aktionariat und gleichzeitig die
Zwecksicherung erreicht werden.

Vorgesehener Zeitplan

Die Beteiligung der Gemeinde muss von der Bevdlkerung genehmigt werden: Im ,Freienwil Aktuell®
und einer Informations-Veranstaltung wird die Bevdlkerung informiert (je nach BAG COVID Vorgabe).
Die Information auf der Webseite www.freienwil.ch, die Presseartikel und schliesslich die Unterlagen
fur die Gemeindeversammlung sollen allen eine Meinungsbildung Uber die Beteiligung an der Dorf AG
ermdglichen. Anschliessend erfolgt die Abstimmung an der Gemeindeversammliung.

Méarz/April 2021
e GV der Dorfladen-Genossenschaft mit Beschluss, sich an der Dorf AG zu beteiligen.
e Ausarbeitung Statuten und anderer Dokumente.
e Zeichnung Aktienkapital durch Interessierte.

Juni 2021
Antrag an Gemeindeversammlung zur Grindung und Alimentierung der Dorf AG.

Ab Juli 2021
Start Projektierung Dorfladen.

Der Gemeinderat kommt nach Abwagung aller Aspekte zum Schluss, dass das Risiko gut
vertretbar ist. Gemeinderat und Vorstand der Genossenschaft stehen geschlossen hinter
diesem Projekt und freuen an sich auf eine aktive Beteiligung der Bevolkerung.

Fir den Vorstand Genossenschaft Dorfladen Fir den Gemeinderat
Beatrice Feuerstein Gaudenz Scharer
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