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§1

' Der Gestaltungsplan ,Buckiihof 2017" bezweckt ein gesamtheitlici -
plantes, gut in die 6rtliche Situation am Bauzonenrand eingepassies -
dezentrum. Zu diesem Zweck durfen Altbauten abgerissen werde
dem Gestaltungsplan ist eine auf die betrieblichen Anforderungen und
topografischen Verhéltnisse abgestimmte Anordnung der Baut
Aussenlagen sicher zu stellen.

§2

' Der Gestaltungsplan ,Biicklihof 2017 beinhaltet den im Situati
1:500 bezeichneten Perimeter.

* Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes Bucklihof 2017"
diese Sondernutzungsvorschriften (SNV) sowie der Situationsplan 1:5

® Der Planungsbericht inkl. Beilagen (Richtprojekt inkiusive Mo
kehrsgutachten) dient zur Erlauterung des Gestaltungsplanes und is
verbindlich.

§3

' Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes festlegt, gelten die B:
mungen der Bau- und Nutzungsordnung sowie der Bauzonenplan und
Kulturlandplan der Gemeinde Freienwil.

? Vorbehalten bleiben auch die kantonale und eidgendssisc
Raumplanungs- und Umweltschutzgesetzgebung sowie die Tiersc
setzgebung.

§4

' Ober- und unterirdische Gebaude sind, mit Ausnahme von § 6 SNV
§ 11 SNV, ausschliesslich innerhalb der im Situationsplan 1:500 beze
neten Baubereiche fur Hochbauten A, B und C zuldssig. Die Beg
zungslinien der Baubereiche gelten als Baulinien und ersetzen die zonen-
gemassen Grenz- und Gebaudeabsténde sowie die gesetzlichen St
senabstande.

° Im Baubereich A mussen die Stellung, Ausrichtung und Lv olog
Merkmale des ehemaligen Vielzweckgebdudes erkennbar bleiben.
Hauptgebdude muss Uber den Teilbaubereichen A1 und A2 ein
dach mit beidseitig gleicher Neigung von mind. 30° bis max. 40°
sen. Zur Belichtung Uber die Dachﬂachen sind gleichméssig verte
nungen von maximal je 1.6 m? Einbaugrtsse zugelassen. Uber
baubereiche AT, A2 und A3 durfen die Offnungen eine Gesamtflach:
hochstens 80 m? aufweisen. Im Baubereich A1, ehemali iges Woh
ist bezlglich Dachflachenfenstern mit grosser Zuruckhauung umzugehe

Sofern innerhalb des Teilbaubereiches A3 ein Neubau realisiert wird
konnen diese auf die Grenzabstande der bestehenden Gebaude geset
werden.

° Der Baubereich B dient zur Nutzung einer Reithalle und den dafi ur s
derlichen Réumen mit der in § 9a Abs. 3 BNO vorgegebenen Geb
flache (Aussenmass von 25 m auf 45 m). Der First muss in Léngsréc'
ungefahr parallel zu den bestehenden Héhenkurven, veriaufen. Die m
male Dachneigung betragt 15°. Zur Belichtung tber die Dachflachen
ein durchlaufendes Firstoberlicht (mit einer Breite beidseits des Fi
von maxzma! je 2 m) zugelassen, die eine Gesamtfldche von héchs
180 m? aufweisen diirfen.



Baubereich C ‘ Der Baubereich C dient fur die Stallungen und den dafir erforde
Raumen. Der First muss in Léngsrichtung, ungefahr parallel zu d
stehenden Héhenkurven, verlaufen. Die minimale Dachne'gupf be
167, Zur Belichtung Gber die Dach lachen sind gleichméassig ve

nungen von maximal 1.6 m° Embaugrosse zugelassen, die eine Ge-
samtflache von héchstens 52 m® aufweisen.
§5
Hohenmasse " In den Baubereichen A, B und C gelten folgende Hohenmasse:
Gebaudehbdhe Firsthéhe
Baubereich A1 7.5m 105 m
A2 95m 140m B
A3 6.0m 75m -
Baubereich B i 7.5m 7 i20m
Baubereich C 62m i 85m
§6
Baubereich Sammel- ' Der Baubereich fiir Sammelgaragen / erdiberdeckie Nutzungen |

garagen / erdiber- Uberdecken und darf bis zum Niveau von 480.00 m 0.M. aus dem T
deckte Nuizungen .
hinausragen.

“Im ganzen Baubereich dirfen Parkfelder, Absteilrdume fir Velos,
raume und weitere in Zusammenhang mit den angrenzenden Bau
chen bendtigte Raume erstellt werden.

§7
Erschliessung ' Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr hat (iber die bestehen-
und Parkierung den, im Situationsplan 1:500 bezeichneten, Zu- und Wegfahrten zu erfol-
gen.

? Innerhalb des im Baubereich A2 bezeichneten Bereiches ist ein D”““-
fahrt fir die Anlieferung zuldssig. Diese kann zusatzlich als Ein- und Aus-
fahrt der Sammelgarage von der Bergstrasse genutzt werden.

* Die Zufahrt Giber den Reservoirweg darf nur fiur Materialaniiefer rung
Pferdetransporter und temporére (d.h. fir spezielle Anldsse bend
Besucherparkfelder genutzt werden.

* Die Pflichtparkfelder missen im Vorplatz- / Vorgartenbereich (mas
oberirdische Parkfelder an der im Situationsplan 1:500 mit P, bez:
ten ungefahren Lage), innerhalb des Baubereiches Sammelgarage /
Uberdeckte Nutzungen und innerhalb der zuldssigen ober- und unteridi
schen Gebaude angeordnet werden. Die Parkflache von P, soll versi
bar ausgefihrt und mit einer Baumbepflanzung gestaltet werden.
liche temporar genutzte Parkfelder fir Besucher sowie weztere be
notwendige Abstellflachen flir Pferdetransporter und Anhange an
der im Situationsplan 1:500 mit P, bezeichneten ungefahren La .
arealinternen Betriebsflachen zuldssig. An der im Situati onapza n 1 SCQ
P3 bezeichneten ungefsdhren Lage dirfen nur Anhanger und Transporiss
abgestellt werden. Das Abstellen ist zeitlich auf das Ein- und Ausladen
beschrankt.
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Vorplatz- / Vorgar-
tenbereich

realinterne Betriebs-
flachen / -plétze

Aussenanlagen
Prerdezentrum

Ubergangsbereich
Aussenanlagen und
Betriebsflichen

° Als Alternative zu Absatz 4 dirfen gesamthaft maximal 10 oberir
Parkfelder auf den arealinternen Betriebsflachen / -pldtzen und im
platz- / Vorgartenbereich realisiert werden, sofern damit der Pfl
mit dem konkreten betrieblichem Konzept abgedeckt ist.

® Fir die im Situationsplan 1:500 bezeichnete offentliche Fussweg:
dung muss eine Breite von mindestens 2.0 m rechtlich vor Eau‘*‘“ .
tels Dienstbarkeitsvertrag sichergestellt werden. Die genaue Lage wi
Bauprojekt fesigelegt.

" Die Velo- und Motorradabstellplatze sind innerhalb der Gebadude o
unter den Vorddchern anzuordnen.

§8

' Der im Situationsplan 1:500 dargestellte Vorplatz- / Vorgartenbe
im Sinne der Umgebungstypologie im alten Dorfteil zu gestalte
zurtckhaltende Méblierung und Bepflanzung ist zugelassen, so
dem Zweck des Vorplatzes und des Vorgartens dienen und sich g
risch gut integrieren. Vorgérten dirfen mit niedrigen Sockelmaue
gefasst werden.

§9

' Die im Situationsplan 1:500 als arealinterne Betriebsflachen / -
bezeichneten Bereiche sind als Uberwiegend offene, grossziigige
gegliederte Flachen auszugestalten.

S

* Die Betriebsflachen / -platze kénnen als befestigte, sollen aber s
betrieblich moglich als sickerfahige Flachen (z.B. Mergel, Kies) ausge
tet werden. Sie sollen soweit betrieblich méglich mit Aussenania
den Aufenthalt und fir Begegnungen ausgestattet werden, wobei
novrierbarkeit fur Materialanlieferungen, Pferdetransporter und
wéhrleistet sein muss.

Innerhalb des im Situationsplan 1:500 bezeichneten Bereiches
rutschfeste, stoss- und schallabsorbierende Belage einzubauen, wo «
betreffenden Flachen von Pferden betreten werden.

§ 10

' Der im Situationsplan 1:500 als Aussenanlage Pferdezentrum beze
nete Bereich ist in erster Linie fur Sandpldtze (Paddocks) und die d
erforderlichen Bauten und Anlagen bestimmt. Diese sollen in einer
grunt gestalteten Anlage eingefasst und dlrfen als temporar zug
Auslaufflachen genutzt werden.

‘ Die befestigten Flachen haben sich auf die Sandplatze und die erfor
lichen Wegverbindungen inklusive der &ffentlichen Fusswegverbin dung
beschréanken. Aussenanlagen fur die Sandplatze sowie fir den Aufes
und die Erholung sind zugelassen. Als Bepflanzungselemente sind
heimische Baume (min. 50 % Hochstammobstbaume) und Straucher
Solitar und Gruppen zu pflanzen.

§ 11

"im Ubergangsbereich Aussenanlagen und Betriebsfiachen ist ein
Gelande integrierte, Uberdeckte Fiihranlage zugelassen. Im ubrigen ge
ten die Bestimmungen der Aussenanlagen Pferdezentrum.
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§ 12

' Zur Sicherung eines angemessenen Okologischen Ausgleichs

gende im Situationsplan 1:500 bezeichneten Bereiche als n

Granflachen zu planen und nach ihrer Erstellung fachgerecht zu pfle

- Hochstammbestand (z.B. Nussbdume, Eichen, Obstbdume) mit
destens 12 Bdumen

- Hecken mit standortheimischen Baumen und Strduchem

? Fr die landschaftliche Einbindung sind in den im Situationsplan
dargestellten Randbereichen strukturierte, mindestens zu zwei
geschlossene, heckenartige Gehodlzstrukturen anzulegen, welche au
einzelne Baume beinhalten. Entlang der norddstlichen Parzelleng
eine durchgehende optisch wirksame Bepflanzung bis zur Trauflinie
der angrenzenden Bauten zu realisieren.

*Innerhalb des im Situationsplan 1:500 bezeichneten Hochstammbe
des ist eine Beweidung zugelassen, soweit die Bdume geschont w
Bis zu 1.8 m hohe Einzdunungen sind zugelassen.

§13

' Das innerhalb des Gestaltungsplanperimeters anfallende Dac!
ist zurGickzuhalten oder als Brauchwasser zu nutzen. Das Ableiten
Oberflachengewdsser ist nur als Spitzenentlastung bei starken Rege
len zuldssig.

§ 14

' Mit dem Baugesuch ist ein Energiekonzept einzureichen, das eine
same Energieverwendung sowie eine rationelle, umwelt schonerde
meerzeugung vorsieht. Der Heizwarmebedarf und der Bedarf fir
wasser sind bestmdéglich mit erneuerbaren Energien zu decken.

\AS

§ 15

" In permanent zuganglichen Stallungen sind die im Situationsplan
eingetragenen Mindestabstande infolge der Geruchsimmissionen ei
halten, welche 17 Grossvieheinheiten entsprechen.

.)

* Die Mistsammiung ist zur Vermeidung von Immissionen unterirdisc
der im Situationsplan 1:500 bezeichneten ungeféhren Lage anzuord

§ 16

' Die Bauten und Anlagen sind sorgféltig und aufeinander abges
gestalten. Dabei ist insbesondere auf eine gute archi tektomscme Gestal
tung und raumliche Wirkung sowie auf einen guten Bezug zu den Aussen
raumen und -anlagen zu achten. Die Ubergénge ins Kulturiand si
tels Bepflanzungen sanft zu gestalten. Zur optimalen Belichtung sind

auf die Dachform und die Nutzung abgestimmte Dachdurchbriiche v
z.B. durchlaufende Firstoblichter zugelassen. Solardicher diirfen |
Rahmenwirkung aufweisen und Fenstermodule sind so schiank und
rig wie mdglich zu halten.

? Die geforderte Gestaltung umfasst die Architektursprache mit insgesa
ruhiger Gesamtwirkung, die Dachform, von aussen erkennbare techn
bedingte Bauteile sowie die Materialisierung und Farbgebung

83}
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° Die Anforderungen an eine ortsbaulich, architektonisch und aussen-
réumlich gut gestaltete Uberbauung werden vom Richtprojekt der S
Architekten AG vom Mérz 2018 erfullt. Diese Gestaltungsqualitat
die Beurteilung von Bauvorhaben wegleitend. Es kann davon abge:
werden, wenn mindestens eine gleichwertige Qualitat erzielt wird.

‘ Das Material- und Farbkonzept ist spatestens mit dem Baugesuct
zureichen sowie mit Referenzobjekten oder Mustern zu illustrieren.
Dachflachenfenster und Solarmodule sind mit dem Baugesuch die |
struktionsdetails und die Flachenwirkung aufzuzeigen. Eine Bemust
hat frihzeitig zu erfolgen.

° Fir die Umgebungsgestaltung der gesamten Anlage ist ein gual
Landschaftsarchitekt beizuziehen, der auch die Ausfiihrung beglei

§17

" Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch das zus
Departement in Kraft.

° Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Verfahrens wi
Erlass des Gestaltungsplanes.
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